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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Prospeccao do mercado imobiliario em Aracaju/SE, com vistas a futura locacédo de imovel para
instalacdo da sede da Secretaria Especial de Comunicacao Social - SECOM, mediante coleta
de propostas técnicas de imével nao residencial urbano que atenda aos requisitos minimos

especificados neste Termo de Referéncia e seus anexos.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATAQAO

A presente contratacdo justifica-se pela necessidade premente de novo espaco fisico
abrigar a sede da Secretaria Especial de Comunicacdo Social - SECOM atualmente instalada
em imovel ndo residencial urbano situado Avenida Murilo Dantas, 881, Bairro Farolandia,
Aracaju, tendo em vista a proximidade do término da vigéncia em 03 de junho de 2024 do
Contrato n° 05/2020, firmado entre a Secretaria de Estado da Casa Civil e a Galeria Farol Ltda.

Com a locacdo ora proposta, pretende-se instalar a Secretaria Especial de
Comunicacao Social - SECOM em imével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos
diversos ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo
diretivo, servidores e terceirizados, melhor gestdo por meio de locais adequados para
realizacdo de reunifes e eventos, depdsito e arquivo de documentos e materiais e, ainda, para

otimizacao das atividades técnico- administrativas desenvolvidas no ambito da Secretaria.

A escolha do imovel sera feita mediante chamamento publico, a fim de verificar as
potencialidades do mercado e as opc¢des de imdveis que atendam as condi¢cdes de locacao

almejadas pela administracao.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL E DA VIGENCIA CONTRATUAL

Com base no que preleciona o Inciso X, do art. 24 da Lei 8.666/1993, é dispensavel a
licitagdo para a locacdo de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da
administragéo, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem a sua escolha,

desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao prévia.
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Tendo em vista que a dispensa de licitagdo pressupde a existéncia de possibilidade de
competicdo, a qual o legislador optou por n&o tornar obrigatoria a submissao de licitacao, fica a
critério do gestor a utilizacdo de procedimento licitatorio, quando entender que este atende ao
interesse publico no caso de se deparar com mais de uma opcao apta a atender as
necessidades do 6rgéo, respeitados os limites do ordenamento juridico que imp&e a busca pela
melhor proposta e o respeito a impessoalidade.

9.1. conhecer da presente consulta, por preencher os requisitos de
admissibilidade previstos no art. 1°, inciso XVII, da Lei n° 8.443/92 c/c art.
264, inciso lll, do RITCU, para responder ao consulente, relativamente aos

contratos de locacao de imoveis em que a Administracao Publica figura como

locatdria, que:

9.1.1. pelo disposto no art. 62, § 3° inciso |, da Lei n° 8.666/23, nao se

aplicam as restricoes constantes do art. 57 da mesma Lei;

2.1.2. ndo se aplica a possibilidade de ajustes verbais e prorrogacées
automdticas por prazo indeterminado, condicdao prevista no artigo 47 da Lei n®
8.245/921, tendo em vista que (i) o pardgrafo tnico do art. 60 da Lei n®
8.666/923, aplicado a esses contratos conforme dispoe o § 3°do art. 62 da
mesma Lei, considera nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a
Administracao e (ii) o interesse publico, principio basilar para o desempenho
da Administracdao Publica, que visa atender aos interesses e necessidades da

coletividade, impede a prorrogacdao desses contratos por prazo indeterminado;

©.1.3. a vigéncia e prorrogacao deve ser analisada caso a caso, sempre de
acordo com a legislacdo que se lhe impoe e conforme os principios que regem a
Administracdo Publica, em especial quanto a verificacao da vantajosidade da
proposta em confronto com outras opcoes, nos termos do art. 3°da Lei n°®
8.666/93;

Sendo assim, mesmo existindo mais de um imoével que atenda as caracteristicas
minimas determinadas pelo 6rgdo contratante, é possivel a contratacdo direta, com fulcro no
art. 24, X, desde que respeitados os requisitos legais, quais sejam:

a. imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracéo;

b. motivos que justifiguem a instalacdo e localizagao condicionando a sua escolha;

c. preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliagédo prévia,;

Necessario também compreender que, além do atendimento aos critérios objetivos
(tamanho, estrutura, etc), a escolha do imoével também deve atender as necessidades
administrativas envolta de outros fatores ligados a finalidade publica. Neste sentido, a
localizagdo é um importante fator, mesmo existindo outro imével de mesmas dimensdes com
valor de locacdo menor, desde que, legitimamente se opte fulcrado no interesse publico.

Quanto ao prazo de vigéncia das contratacdes de locagdo com a Administracdo
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Publica, importante trazer a conhecimento a Orientacdo Normativa da AGU n° 6 de 01 de abril de
2009:

A vigéncia do contrato de locacdo de imoveis, no qual a

Administracdo Publica é locatéaria, rege-se pelo art. 51 da Lei n°

8245/91, ndo estando sujeita ao limite madximo de sessenta meses,

estipulado pelo inciso Il, do art. 57 da Lei n°® 8.666/1993.

No mesmo sentido, o Tribunal de Contas da Unido, inclusive, em resposta a consulta

acerca do assunto, assim definiu no Acordao 1.127/2009-Plenério:

Conforme se pode inferir, cumpre a Administracdo estabelecer, de modo motivado,
nos autos do processo administrativo de contratacdo, o prazo que entender mais conveniente e
oportuno para a celebracao dos contratos de locacdo de imével nos quais ocupe a condi¢cao de
locataria. Ndo had um prazo certo aplicavel a toda e qualquer situacdo. Pelo contréario, o
importante € que seja definido, de modo motivado, um prazo determinado.

Nesses moldes, entende-se possivel estabelecer o prazo inicial de vigéncia com base
no periodo de tempo necessario para amortizacao dos custos de instalacéo, por exemplo, bem
como prever, no contrato, a possibilidade de prorrogacdes futuras por um periodo maximo de
tempo, de modo a evitar futuras mudancas de endereco que prejudiquem a manutencdo da
prestacdo dos servicos executados pela Administracdo, o que poderia, inclusive, definir a
vigéncia inicial por dez anos, prorrogaveis por iguais e sucessivos periodos por até 30 anos,

por exemplo.

Diante do exposto, os contratos de locacdo em que a Administragdo € locataria ndo se
submetem a Lei n° 8.666/93, mas sim a Lei n°® 8.245/91, devendo, contudo, consignar prazo
méaximo de vigéncia determinado. No entanto, esse prazo é discricionario e, conforme
entendeu o TCU, tanto a vigéncia quanto a possibilidade de prorrogacéo desses ajustes devem
ser analisadas caso a caso, sempre objetivando a fixagdo da condicdo mais vantajosa para a
Administracéo.

4. JUSTIFICATIVA DO VALOR A SER CONTRATADO
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4.1. O custo total desta contratacdo serd definido apds realizacdo do chamamento publico e

sera informado em adendo a este termo de referéncia.

4.2. O imovel sera submetido a avaliacdo da Companhia Estadual de Habitacdo e Obras

Publicas — CEHOP, atestando o valor de mercado do imoével.

5.DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5.1. Os requisitos obrigatorios e desejaveis constam do Anexo | — Quadro de Requisitos do
Imovel deste Termo de Referéncia.

5.2. O imobvel devera estar concluido, em condi¢cdes de operacdo e adaptado aos padrdes
exigidos neste Termo de Referéncia e ao constante da proposta apresentada pela proponente

escolhida.

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

6.1 O contrato ter& vigéncia de 30 (trinta) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo
ser prorrogavel, enquanto houver interesse publico, se conveniente e oportuno para as partes,
e desde que mantida a adequabilidade mercadologica do valor proposto a titulo de aluguel,
mediante Termo Aditivo, vinculada a inclusdo no Plano Plurianual — PPA, bem como nas
proximas Leis Orcamentarias Anuais — LOA’'s e mediante a existéncia de Dotagao
Orcamentaria

6.2. Os efeitos financeiros da contratacéo s6 serdo produzidos 60 (sessenta) dias contados a
partir da entrega definitiva, precedida de vistoria do imovel, nas condi¢des previstas neste
Termo de Referéncia;

6.3. Findo o prazo incial de vigéncia da locagédo, os bens moveis adquiridos pelo LOCADOR
para guarnecer o prédio objeto deste contrato (poltronas, mesas, ar condicionado, cortinas e
etc) e cujos custos ser-lhe-ao ressarcidos ao longo da relacdo contratual, serdo incorporados
ao patrimonio do LOCATARIO.

7. REAJUSTE
7.1. O contrato sera reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por
ambas as partes contratantes, tomando-se por base o indice Nacional De Precos Ao
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Consumidor — INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE,
conforme estabelece a Lei 10.192/2001.

7.2. Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, ocorrendo
a preclusao do direito, nova solicitacdo s6 podera ser feita apds o decurso de novo interregno
minimo de um ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.3. O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do art. 65, §8° da

Lei 8.666/93, dispensada a andlise prévia da Procuradoria-Geral do Estado de Sergipe — PGE;

8. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO
8.1. O prazo estabelecido para que o Locador compareca a Sede desta Secretaria para a
assinatura do Instrumento Contratual sera de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de sua

convocacao;

9. CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS
9.1. A entrega do imével dar-se-4 apGs a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega
das chaves;
9.2. No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontando a situacdo em que se
encontra o imovel, bem como de seus maquinarios, quando do inicio da locacéo, a fim de que
sejam resguardados os direitos e obriga¢cdes das partes contratantes;
9.4. O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

10. DAS OBRIGAQ@ES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

10.1 Entregar o imével nas condi¢cdes contratadas, incluindo piso, instalacdo hidraulica,
instalacdo elétrica, instalacdo de combate a incéndio, forro, pintura, paredes e sanitarios
completos, inclusive com adaptacao para utilizacdo por pessoas com mobilidade reduzida;
10.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imovel, resguardando o
LOCATARIO dos embaracos e turbacdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito
sobre coisa alugada.

10.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

10.4. Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel,
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10.5. Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela correcao

de falhas ocorridas na edificacdo do imovel,

b) desgastes ou deterioracdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagao.
10.6 . Manter-se, durante a execug¢do do Contrato, em compatibilidade com as obrigacbes
assumidas e todas as condi¢cOes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na Lei 8.666/93 e suas
alteracbes, para comprovacdo sempre que hecessaria junto a Secretaria de Estado,
apresentando, mensalmente, as certiddes negativas de débito necessarias a liquidacdo e
pagamento da despesa;
10.7. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, s suas expensas no total ou em
parte, o objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicacédo expedida pela Secretaria
de Estado;
10.8. Responder pelos danos diretamente causados a Secretaria de Estado ou a terceiro,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execucao do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade da fiscalizacdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO.
10.9. O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacao da documentacao correspondente;
10.10. O LOCADOR observara as demais disposicdes previstas na Lei Federal n° 8.245/91.
10.11. O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de agua e de servico de
telefonia ou de outros meios de comunicacgao anteriores a locacao;
10.12. Fornecer ao LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
10.13. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢éo do edificio, especialmente as enumeradas no
paragrafo unico do art. 22 da Lei Federal n°® 8.245/91.
10.14. Averbar o presente contrato junto a matricula do_imoével logo apds a sua
publicacéo;
10.15. Caso néo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacao

escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da

vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de
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dever contratual;

10.16. Pagar as taxas de administracao imobiliaria e de intermediacdes, se existirem.

11.OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

11.10 LOCATARIO devera servir-se do imovel para o fim previamente convencionado,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se
seu fosse;

11.2 Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que
deverd ser o elemento de ligacdo entre as partes e de responder em nome do érgao pela
relagdo técnica e administrativa entre as partes;

11.3 Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigcos prestados;

11.4 Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;

11.5 Efetuar os pagamentos nas condi¢cfes pactuadas;

11.6 Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicbes na
execucao dos servicos, fixando o prazo para sua correcao;

11.7 O LOCATARIO “devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros’;

11.8 Realizar reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

11.9 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991, e a rescindir o
contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

11.10 Entregar imediatamente ao LOCADOR o0s documentos de cobranca de tributos e
encargos, cujo pagamento nédo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacgéo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

11.11 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e gas, se
houver gas encanado, bem como taxas sanitarias de dedetizacdo, podendo o LOCADOR, a
qualquer momento, pedir a comprovagao do pagamento de tais encargos;

11.12 Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia

combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
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hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;
11.14 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do Locador;
11.15 Se durante a locacéo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a este
cabera pedir reducao proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa
para o fim a que se destinava;
11.16 O LOCATARIO devera restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicbes em que o
recebeu, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal e aquelas decorrentes
de caso fortuito ou forga maior.
11.17 Manter sob sua titularidade as tarifas publicas de energia, gas, telefone, as despesas
ordinarias de condominio e demais que se fagcam necessarias ao uso do IMOVEL;
11.18 No caso de atraso no pagamento devera o valor devido ser atualizado financeiramente,
nos termos do Contrato;
11.19 A LOCATARIA n&o podera desocupar o imével antes de decorridos 02 (dois) anos da
celebracdo do contrato. Posteriormente, caso a LOCATARIA opte por desocupar o imovel
antes do prazo pactuado, ficara sujeita a multa de 03 (trés) meses de aluguel, proporcional ao

periodo de cumprimento do contrato.

12. DA FORMA DE PAGAMENTO
12.10 LOCADOR devera apresentar, mensalmente, boletos/recibos de locacdo emitido e
entregue ao gestor do contrato, para fins de liquidacdo e pagamento;
12.1.1 No caso de incorrecédo nos documentos apresentados, inclusive nos Recibos,
serdo estes restituidos ao LOCADOR em até 10 (dez) dias Uteis, para as correcoes
solicitadas, n#Zo respondendo assim o LOCATARIO por quaisquer encargos
resultantes de atrasos na liquidagdo dos pagamentos correspondentes até 10 (dez)
dias Uteis ap0s a devolugdo ao LOCATARIO dos documentos corrigidos;
12.2 O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO até o 5° (quinto) dia util de cada més, apés
atesto do recibo de locacdo, mediante ordem bancéaria creditada em conta-corrente a ser
informada pelo LOCADOR.

13.DAS PENALIDADES
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13.1.Pela inexecucéo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execugéao do
objeto desta licitacdo, a Administracdo podera, nos termos dos artigos 86 e 87 da Lei n°
8.666/93 e alteracbes, devidamente garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA, sem
prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratacdo e demais cominacdes
legais, as penalidades de:
| — Adverténcia;
Il — Multa;
Il — Suspensédo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com a Administragdo, por prazo nao superior a 2 (dois) anos— Declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o contratado ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e apos decorrido o prazo da sancao aplicada com base no inciso
anterior.
13.3 Se a multa aplicada for superior ao valor da garantia prestada, além da perda desta,
responderd o contratado pela sua diferenca, que sera descontada dos pagamentos
eventualmente devidos pela Administracdo ou cobrada judicialmente.
13.4 As sancg0es previstas nos incisos I, Il e IV do item 13.1 poderédo ser aplicadas com a do
inciso Il, facultada a defesa prévia do interessado, no respectivo processo, no prazo de 5
(cinco) dias uteis.
13.5 A sancao estabelecida no inciso IV do item 13.1 é de competéncia exclusiva do Secretario
Estadual, conforme o caso, facultada a defesa do interessado no respectivo processo, no prazo
de 10 (dez) dias da abertura de vista, podendo a reabilitagdo ser requerida apos 2 (dois) anos
de sua aplicagéao.
13.6 As sancgdes previstas nos incisos Il e IV do item 13.1 poderdo também ser aplicadas as
empresas ou aos profissionais que, em razao dos contratos regidos por esta Lei:
| — tenham sofrido condenacao definitiva por praticarem, por meios dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;
Il — tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitag&o;

[l — demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a
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Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

13.7 Nenhuma penalidade sera aplicada sem o devido Processo Administrativo de Aplicacao
de Penalidade, devendo ser observado o disposto no Decreto Estadual n° 24.912/07;

13.8 A critério da autoridade competente, o valor da multa podera ser descontado do
pagamento a ser efetuado ao contratado, inclusive antes da execucdo da garantia contratual
eventualmente exigida, quando esta néao for prestada sob a forma de caucédo em dinheiro;
13.9Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfacdo da multa, a
diferenca sera descontada da garantia contratual eventualmente exigida,

13.10Caso a faculdade prevista no item 13.8 ndo tenha sido exercida e verificada a
insuficiéncia da garantia eventualmente exigida para satisfacdo integral da multa, o saldo
remanescente sera descontado de pagamentos devidos ao contratado;

13.11 Apés esgotados os meios de execucdo direta da sancdo de multa, o contratado sera
notificado para recolher a importancia devida no prazo de 15 (quinze) dias, contados do
recebimento da comunicagéao oficial;

13.12 Decorrido o prazo previsto no item 13.11, o contratante encaminhara a multa para
cobranca judicial;

13.13 Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para
0 pagamento da multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10 (dez)
dias Uteis, a contar da solicitacdo da contratante;

13.14 A Administracdo podera, em situacdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a

retencdo cautelar do valor da multa antes da concluséo do procedimento administrativo.

14.DA GESTAO E FISCALIZACAO

14.1 A fiscalizacdo do contrato ficara a cargo de servidor Rui Cézar Cardoso de Oliveira Junior e
na sua auséncia e impossibilidade Sandra Mara dos Santos Bezerra, que devera acompanhar,
fiscalizar e verificar a conformidade do objeto desta licitacdo;

14.2. Compete ao fiscal do contrato:

14.2.1. Responsabilizag&o pela vigilancia e garantia da regularidade e adequagé&o dos servi¢os;
14.2.2. Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que fiscalizara, principalmente de suas

clausulas, assim como das condi¢cdes constantes do termo de referéncia, com vistas a identificar
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as obrigacdes in concreto tanto da contratante quanto da contratada.
14.2.3. Conhecer e reunir-se com 0 preposto da contratada (art. 68 da Lei n° 8.666/93) com a
finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execucao do objeto, bem como tracar metas
de controle, fiscalizacdo e acompanhamento do contrato.
14.2.4. Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e dentro
dos prazos estabelecidos.
14.2.5. Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢cdes contratuais assumidas.
14.2.6. Comunicar a Administracdo a necessidade de alteracdes do objeto ou modificacdo da
forma de sua execucdo, em razdo do fato superveniente ou de outro qualquer, que possa
comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;
14.2.7. Recusar servico irregular, ndo aceitando material diverso daquele que se encontra
especificado no termo de referéncia e respectivo contrato, assim como observar, para 0 correto
recebimento, a hip6tese de outro oferecido em proposta e com qualidade superior ao
especificado e aceito pela Administracéo;
14.2.8. Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;
14.2.9. Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis de
penalidade, ap6s 0s contatos prévios com a contratada.
14.2.10. Consolidar as avaliacdes recebidas e encaminhar as consolidacdes e os relatdrios a
contratada;
14.2.11. Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;
14.2.12. Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo de penalidade
cabiveis, garantindo a defesa prévia a Contratada;
14.2.13. Emitir avaliacdo da qualidade do servico;
14.2.14. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do
contrato ndo seja ultrapassado;
14.2.15. Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;
14.2.16. Acompanhar a evolugcdo dos precos de mercado referentes ao objeto contratado e
informar & unidade competente as oscilacdes bruscas;
14.2.17. Fiscalizar a averbacédo do contrato junto a matricula do imovel, a ser efetuada pelo
locador.
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15.DA ALTERAQAO SUBJETIVA

15.1 E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo do locador com/em outra pessoa juridica,
desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo
exigidos na licitacdo original; sejam mantidas as demais clausulas e condi¢cdes do contrato; ndo
haja prejuizo a execucao do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracédo a
continuidade do contrato.

16. DA APRESENTACAO, ENTREGA E ABERTURA DAS PROPOSTAS

16.1. Os interessados deverdo apresentar, em um unico envelope lacrado, devidamente
identificado, os documentos listados abaixo:

16.1.1. Proposta devidamente assinada e datada, contendo: descricdo do imdvel, localizacao,
area fisica, instalacdes existentes e atender as exigéncias minimas contidas no subitem Anexo
| — Quadro de Requisitos do Imdvel, deste Termo, além de mencionar o valor para a locacao
mensal;

16.1.2. Apresentar os documentos abaixo listados:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

b) copia autenticada do registro do imoével no Cartério de Registro de Imoveis;

c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da uniao se o
locador for pessoa fisica;

d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao
Negativa de Débitos Trabalhistas;

e) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

f) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;

g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

h) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica; relativamente ao ICMS e
ITCM (transmisséo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital,
relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

I) Layout do imovel contendo as instalagdes solicitadas no Anexo | — Quadro de Requisitos do

Imével.
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16.2. Em virtude da necessidade de avaliacdo e verificagdo do imével pela &rea de Engenharia,
quanto ao atendimento os requisitos técnicos e legais das edificacdes, ao atendimento da
demanda e adequacéo do layout ao espaco oferecido pelos licitantes, a Administracdo podera
solicitar vistoria, conforme requisitos estabelecidos nas especificacdes técnicas ou outros que
julgar pertinentes. Os participantes do certame deveréo franquear o acesso da equipe técnica a
edificacdo ap0ls a solicitagdo efetuada no ambito do procedimento de escolha e avaliacdo do
imovel.
16.3. Serdo observados, pela equipe de vistoria, 0s seguintes critérios objetivos, bem como
outros que julgar relevantes para o atendimento da seguranca, qualidade e economia:
16.3.1. Atendimento as caracteristicas do objeto em relacdo a conformidade da
edificacdo em relacdo aos requisitos técnicos e legais, instalacdo dos equipamentos
de seguranca, rede logica e de comunicacado; perfeito funcionamento do sistema
elétrico, de combate a incéndio e elevadores.
16.3.2. Serao recusadas edificacdes que, apesar de se encaixarem nos requisitos
técnicos e na faixa de metragem desejada, possuam projeto arquitetdnico que torne
inviavel o atendimento da demanda quando da aplicacdo do layout preliminar a
metragem licitada.
16.4. Além de cépias dos projetos arquitetbnicos e complementares, deverdo ser entregues 0s
manuais e especificacdes para manutencdo dos equipamentos instalados no imovel;
16.5. As plantas, layout, os projetos elétricos, légica, hidraulico-sanitario, sistema de combate

ao incéndio e climatizacdo completos deverao ser entregues em as built;

17.DA CONTRATACAO

17.1. Apés o resultado da prospecgcdo do mercado imobiliario pretendido com o presente
chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imoével pela CEHOP, custeado
pela Secretaria de Estado da Casa Civil, se for o caso, sera iniciado o processo de locacao de
imovel, desde que o preco de locacéo esteja compativel com o mercado.

17.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢bes de atender a Secretaria de Estado da
Casa Civil, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitacdo; em caso de mais
de um imovel em condi¢cdes de atender, a Administracdo podera optar pela contratacao por

dispensa de licitacdo, em estando presentes 0s requisitos previstos no art. 24, inciso X, da Lei
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n° 8666/1993;
17.2. A celebracdo do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de
homologacdo do chamamento publico.
17.3. O imovel devera ser definitivamente entregue em até 45 (quarenta e cinco) dias
apO0s a assinatura do contrato, considerando o0 prazo previsto contratualmente para
desocupacéao do atual imovel locado.
17.4. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imovel, pronto para uso pela Secretaria Especial de Comunicagéo Social.
17.5. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imdvel no prazo previsto no
subitem 17.4 acima, poderd aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacgdes do
imovel as exigéncias da Secretaria Especial de Comunicacéo Social;
17.6. Devera ser apresentado Projeto basico descritivo acompanhado de cronograma fisico,
com 0s prazos para a realizacdo das adaptacdes dos espacos aos requisitos técnicos
discriminados no projeto basico, caso necessario.
17.7. Todas as despesas necessarias a realizacao das adequacdes serdo de responsabilidade
do LOCADOR que devera observar rigorosamente as especificacfes do projeto basico de
adaptacao elaborado pelo mesmo e apresentado a Administracao.
17.8. Toda a etapa de adaptacdo sera acompanhada por servidor a ser designado pela
SECOM, devendo o mesmo ter acesso aos projetos de adaptacdo e locais onde serdo
realizados 0s servicos.
17.9. Concluido as adaptacdes a SECOM devera ser notificada formalmente pelo LOCADOR,
para que proceda a devida verificacdo da conformidade técnica, no prazo de 02(dois) dias.
17.10. Havendo alguma divergéncia técnica, o responsavel comunicara formalmente o
LOCADOR das incongruéncias, devendo este proceder aos ajustes em prazo a ser acordado
com esta Instituicdo;
17.11. Devera ser entregue as licencas de instalacdo de bombeiros, alvara de uso, e demais

licencas exigidas para o devido funcionamento do imovel.

18. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA
17.1 A despesa decorrente da contratacdo correrad por conta da dotacdo orcamentéaria a ser
definida apos definigdo do valor.
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17. 2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas ocorrerdo a conta dos recursos proprios para
atender as despesas da mesma natureza, cuja alocacéo serd feita mediante apostilamento, no
inicio de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisao antecipada do contrato.
18. ANEXOS
Constituem anexos deste Termo de Referéncia, dele fazendo parte integrante:
ANEXO | — QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL
ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO

Cleon Menezes do Nascimento
Secretario Especial de Comunicacao Social - SECOM
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ANEXO | - QUADRO DE REQUISITOS DO IMOVEL

1. CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. O imovel a ser ofertado podera ser térreo ou em andares consecutivos, composto de uma ou
mais torrres ou blocos, desde que edificados no mesmo terreno e que haja comunicacdo entre
eles, com instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e de telecomunicacdes (dados e voz) ja
constituidas (Norma ABNT), com &rea construida da edificagdo no minimo 750 m? de &rea total,

excluindo as vagas de estacionamento.

2. DESCRICAO MINIMA DO IMOVEL E LOCALIZACAO

2.1. Ser localizado nos bairros: Jardins, Grageru, DIA, Inacio Barbosa, Garcia e adjacéncias, na
cidade de Aracaju/SE.

2.2. Encontra-se em éarea:

a) de facil acesso as pessoas e veiculos de pequeno e grande porte;

b) ndo sujeita a alagamento;

) presentes as infraestruturas basicas de saneamento;

d) com vias pavimentadas;

e) com disponibilidade de transporte coletivo para varios pontos da cidade;

f) com seguranca para aquelas que ali laborarao;

2.3. Layout composto de no minimo 22 salas de trabalho 100% climatizadas com equipamentos
novos de ar condicionado, e poténcia necessaria para garantir um ambiente com temperatura
agradavel,

2.4. Salas de trabalho aptas a acomodar no minimo 80 (oitenta) postos de trabalho, contendo
mobiliario completo de primeiro uso (mesas, cadeiras);

2.5. Duas salas de reunides completas, com no minimo 06 (seis) lugares cada, contendo
mobiliario completo de primeiro uso (mesas, cadeiras, sofa, poltronas);

2.4. Auditorio com carpete de qualidade apropriado para grandes eventos, totalmente
climatizado, mobiliado com capacidade minima para 100 lugares, dispondo de sonorizacdo e
equipamentos acusticos em perfeito estado e conservacao;

2.5. Estacionamento para no minimo 10 veiculos;

2.6. Possuir no minimo 7 banheiros, entre feminimo e masculino, com a devida acessibilidade;
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2.7. Caso o imével ndo seja total ou parcialmente térreo, devera possuir elevador(es) em numero

suficiente para atendimento ao transporte da populacao fixa e variavel do prédio.

3. DOS PROJETOS

3.1. Devera ser apresentado Projeto basico descritivo acompanhado de cronograma fisico, com
0S prazos para a realizacdo das adaptacdes dos espagos aos requisitos técnicos discriminados
no projeto basico, caso necessario.

3.2. Todas as despesas necessarias a realizacdo das adequacfes serdo de responsabilidade
do LOCADOR que devera observar rigorosamente as especificagcbes do projeto basico de
adaptacao elaborado pelo mesmo e apresentado a Administragao.

3.3. Toda a etapa de adaptacdo serd acompanhada por servidor a ser designado pela SECOM,
devendo 0 mesmo ter acesso aos projetos de adaptacdo e locais onde serdo realizados 0s
Servigos.

3.4. Concluido as adaptacbes a SECOM devera ser notificada formalmente pelo LOCADOR,
para que proceda a devida verificacdo da conformidade técnica, no prazo de 02(dois) dias.

3.5. Havendo alguma divergéncia técnica, o responsavel comunicara formalmente o LOCADOR
das incongruéncias, devendo este proceder aos ajustes em prazo a ser acordado com esta

Instituicao.

4 DAS INSTALACOES E ACABAMENTOS

4.1. Piso: piso ceramico ou vinilico, em perfeito estado de conservacao e auditério com carpete
de qualidade;

4.2. Paredes: pintura completa nova em todos os ambientes, com cor clara apropriada para
ambiente de trabalho administrativo;

4.3. Forro: forro podera ser modular, gesso em placas, gesso acartonado ou tetos em laje
pintada, com acabamento em cor branca;

4.4. Fachadas em vidro: caso as fachadas sejam envidracadas, deverdo ser novas, possuir
peliculas que protejam os ambientes contra incidéncia de forte luminosidade e calor excessivo.
As janelas deveréo ter cortinas ou persiana teto/chdo e na mesma tonalidade da parede.

4.5. lluminacdo: as salas deveracdo conter iluminacdo necessaria para ambiente de trabalho

administrativo;
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4.6. Tomadas: a quantidade minima de tomadas em cada ambiente devera ser de acordo com o
layout aprovado no projeto arquiteténico pela SECOM.
4.7. Instalacdes de refrigeracdo: todos os ambientes internos devem ser climatizados, exceto hall
de circulacédo e copas, e prever renovacao de ar, conforme NBR 16041.
4.8. Instalagbes hidrosanitarias: as instalagbes deverdo ser executadas de acordo com as
normas da ABNT com banheiros masculinos/femininos em nuimero compativel com a lotagcédo do
prédio, inclusive banheiros acessiveis masculinos/femininos que atendam as exigéncias legais
com entrada independente dos demais, contendo espelhos, papeleiras de papel higiénico e de
papel toalha, saboneteiras, vasos sanitarios com caixa acoplada, assentos sanitarios, devendo
todos esses equipamentos ser novos;
4.9. O projeto deve seguir as normas da ABNT e as determinacdes do Corpo de Bombeiros
Militar do Estado de Sergipe
4.10. Em caso de construcdo ou adaptacdo do imoével todos os projetos deverdo ser aprovados
pela Municipalidade e concessionarias competentes, bem como pelo Corpo de Bombeiros.
4.11 Quando da sua entrega, o imovel deverd estar com toda sua infraestrutura adaptada

totalmente concluida e em condi¢des de operacao.
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ANEXO Il = MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Contrato n°.

Processo n°.

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
QUE ENTRE SI CELEBRAM O ESTADO
DE SERGIPE E

O Estado de Sergipe, por intermédio da (nome do Orgdo), 6rgéo

integrante da Administracdo Publica Direta do Poder Executivo, inscrito no CNPJ n° ,

com sede na __ (endereco), representada legalmentre por (nome,
nacionalidade, estado civil e profissédo), inscrito (a) do CPF n° , residente e
domiciliado na (endereco), adiante denominado LOCATARIA, e (nome,
nacionalidade, estado civil e profissdo), inscrito (&) no CPF de n® | residente e
domiciliado na (endereco), doravante denominado LOCADOR, ajustam opresente

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos da Lei Federal n° 8.666, de 21 de
junho de 1993, especialmente do artigo 62, 83° do referido diploma legal, e da Lei Federal n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas alteragOes posteriores, e de acordo com 0 processo
administrativo n®____, parte integrante deste instrumento, que se regera pelas seguintes

clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA
1. DO OBJETO
1.1. Este contrato tem por objeto a locagdo de imével situado na (endereco

completo), matriculado no Cartério de Iméveis , Livro , Folha :

CLAUSULA SEGUNDA
2. DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locacdo visa a atender finalidade publica, sendo o imével locado
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utilizado para (especificar qual serd a destinacéo do imovel).

CLAUSULA TERCEIRA

3. DO PRAZO
3.1. O prazo da presente contrato locacédo € de meses, contados a partir da
data de sua assinatura, podendo ser prorrogado até o limite de meses.

3.2.

81°. O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, respeitado o
limite acima e desde que verificado se persiste a situacdo de inexisténcia de
imével do estado ou que ainda exista no mercado um Unico que atenda aos
objetivos da Secretaria, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apés
apresentacao de justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente
para celebra-lo em nome do LOCATARIO.

§2°. Para a prorrogacao do prazo contratual € indispensavel prévia analise por
parte da Procuradoria Geral do Estado, Orgdo ao qual deve ser encaminhado o
pedido com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data de término da
vigéncia contratual.

§3°. E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato e, na hiptese de
irregularmente verificar-se a continuidade de utlizacdo do imével pelo
LOCATARIO ap6s findo o prazo ajustado entre as partes ndo ocorrera a
transformacao do contrato em pacto por prazo indeterminado.

Findo o prazo incial de vigéncia da locacdo, os bens mdveis adquiridos pelo
LOCADOR para guarnecer o prédio objeto deste contrato (poltronas, mesas, ar
condicionado, cortinas e etc) e cujos custos ser-lhe-do ressarcidos ao longo da

relacdo contratual, serdo incorporados ao patriménio do LOCATARIO.

CLAUSULA QUARTA
4. DO ALUGUEL

4.1.

Tendo em vista laudo confeccionado apoés vistoria e avaliacdo do imoével por parte
do LOCATARIO através da Companhia Estadual de Habitac&o e Obras Publicas —
CEHOP datado de _ / [/ , elaborado com base nas caracteristicas do bem e

nos valores praticados no mercado imobiliario da regido, as partes fixam aluguel
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inicial mensal em R$
81°. O LOCADOR anui expressamente com os laudos de vistoria e avaliagdo
mencionados nesta Clausula.
§2°. O reajuste do precgo contratado se dara em prazo igual ou superiora cada 12
(doze) meses, contados a partir da assinatura do contrato, nos termos da Leli
n°.10.192, de 14.02.2001, e levara em consideracao o INPC.
§ 3°. O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do
artigo 65, paragrafo 8°, da Lei Federal n°. 8.666/93, dispensada a andlise prévia

pela Procuradoria Geral do Estado.

CLAUSULA QUINTA
5. DO PAGAMENTO

5.1.

O LOCADOR pagara ao LOCATARIO o aluguel do més de referéncia até o quinto
dia util do més subsequente.

§1°. Havendo atraso no pagamento, fica 0 LOCATARIO obrigado a atualizar
monetariamente, a titulo de indenizacdo ao LOCADOR, obedecendo a variacao
acumulada do INPC, compreendida entre adata prevista para o pagamento e

a data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA
6. DA FONTE DE RECURSO

6.1. As despesas decorrentes do presente contrato de locacao decorrerdo da seguinte
dotacdo orcamentaria:

UNIDADE ) CLASS/ PROJETO/ ELEMENTO FONTE

ORCAMENTARIA PROG/ ATIVIDADE DE DE

FUNCAO DESPESA RECURSO

CLAUSULA SETIMA
7. DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

7.1.

O LOCADOR ¢ obrigado a:

|. entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que
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se destina e na data fixada neste instrumento;
Il. garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico doimovel locado;
I lll. responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacao;
IV. fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias aeste pagas,
vedada a quitacdo genérica;
V. pagar as taxas de administracao imobiliaria e de
intermediacdes, se existirem;
VI. pagar os impostos e taxas;

VII. manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel.

CLAUSULA OITAVA
8. DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO é obrigado a:

I. pagar pontualmente o aluguel,

. utilizar o imovel para atendimento de finalidade publica;

[ll. restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que orecebeu, salvo as
deterioracbes decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forca maior;

IV. levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bemcomo as eventuais turbacbes de
terceiros;

V. realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas
instalagdes provocados por si ou seus agentes;

VI. entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancade tributos
e, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, LOCATARIO;

VII. pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, dgua e esgoto
e ao servigo de telefonia ou outros meios de comunicacao;

VIII. permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinacgdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros,

na hipotese de alienacdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exerciciode seu
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direito de preferéncia de aquisi¢ao;
IX. permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a
abatimento do valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10

(dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA NONA
9. DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
9.1. Com base no 83° do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lein® 8.666/93 séo
atribuidas ao LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I. modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacgao ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR
a manutencao do equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

[I. rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa ou de aviso prévio, apds autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacées do LOCADOR;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento,
justificadas e determinadas pela maxima autoridadea que esta subordinado
o Orgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo
administrativo a que se refere o contrato;

c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado,

impeditivo da execugédo do contrato.

CLAUSULA DECIMA
10. DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO
10.1. Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas
na clausula anterior, podera ser rescindido o presente contrato nas seguintes
hiéteses:
|. por matuo acordo entre as partes;
II. em decorréncia de infracéo legal ou contratual por qualquer das partes;

lll. em decorréncia da falta de pagamento do aluguel ou demais encargos por
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parte do LOCATARIO;
IV. em virtude de desapropriacdo do imoével, desocupacdo determinada pelo

Poder PuUblico ou incéndio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA
11.DAS BENFEITORIAS
11.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda benfeitoria
necessaria. A benfeitoria Gtil s6 podera ser feita desde que previamente autorizada
pelo LOCADOR.

81°. O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria nao removivel sem causar
danos ao imovel realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem
pagos, até o limitemaximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral
ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser realizados apés
expresso consentimento por escrito do LOCADOR.

§2°. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos
do §1° desta Clausula, fica 0 LOCATARIO autorizado a reter o imével, até que seja
integralmente indenizado.

83°. Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos
do paragrafo primeiro desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imovel,

até que seja integralmente indenizado.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA
12.DO DIREITO DE PREFERENCIA
12.1. Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa

de venda, cessdo, promessa de cessao de direitos ou dacdo em pagamento do
imovel locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em
igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do
negécio mediante notificagcéo judicial ou extrajudicial.
Paragrafo anico. O LOCADOR ter4 prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma

inequivoca sua inten¢do em adquirir o imoével.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13. DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1. Na hipétese de o LOCATARIO n&o possuir interesse em adquirir o imével locado,
fica desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que para o caso de
sua alienacdo ou cessdo a terceiros permanecera vigente o presente contrato de
locacédo, seguindo inteiramente 0s preceitos para o contrato por tempo determinado

contidos no dispositivo retrocitado e aqui como se estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14.DA PUBLICIDADE
14.1. O presente contrato serd publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo Gnico
do artigo 61 da Lei n® 8.666/93, como condi¢do indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15.DA AVERBACAO
15.1. O presente contrato sera averbado junto a matricula do imovel logo apés a sua

publicacao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA

16. DOS ADITAMENTOS

16.1. Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste sera formalizada
através de termo aditivo, apds prévia manifestacdo da Procuradoria Geral do
Estado.

CLAUSULA DECIMA SETIMA
17.DA RETENCAO DE TRIBUTO NA FONTE
17.1. E da responsabilidade do LOCADOR efetuar a retencdo de Imposto de Renda,
nos termos da Legislacdo Federal (inciso V do art. 9° da Instrucdo Normativa
da Secretaria da Receita Federal n°.15 de 06.02.2001), incidentes sobre os valores a

serem pagos a titulo de alugueis, sob pena de responsabilidade civil, administrativa
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e penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
18.DO DIREITO DE PURGAR A MORA
18.1. O LOCADOR reconhece ao LOCATARIO, expressamente, o direito de purgar a mora
em juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitacdes estabelecidas no artigo
62, Paragrafo Unico da Lei n°. 8.245, de 18/09/1991.

CLAUSULA DECIMA NONA
19. DO FISCAL DO CONTRATO
19.1. Fica designado o servidor (xxxxxxx) para 0 acompanhamento do contrato,

reportando-se mensalmente ao Setor de Planejamento sobre fatos ocorridos.

CLAUSULA VIGESIMA
20.DA CONSERVACAO DO IMOVEL
20.1. O LOCATARIO obriga-se a conservar o imével locado e realizar nele, por sua conta,

as obras de reparacdo dos estragos que der causa, desde que ndo provenientes de
seu uso normal e a restitui-lo, quando finda a locacéo, no estado em que o recebeu,
salvo as deterioracdes decorrentes de seu uso normal.
Paragrafo Gnico. O LOCATARIO poderéa exercer o direito de retencdo do imével locado
até que seja devidamente indenizado pela execucdo nele das benfeitorias necessarias,
guando o LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado a realiza-las e de
benfeitorias Uteis que, quando autorizadas pelo LOCADOR, por ndo poderem ser

levantadas, ao imdvel se incorporaram.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA
21. DA OCORRENCIA DE CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR
21.1. No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forca maior ou caso
fortuito que impeca a utilizacdo parcial ou total do imovel ora locado, por parte do
LOCATARIO, poderd este, alternativamente considerar suspensas, no todo ou em parte, as
obrigacbes deste contrato, obrigando-se o LOCADOR a prorrogar o prazo de locacéo pelo

tempo equivalente a realizacdo das obras de restaurac@o ou pelo tempo correspondente ao
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impedimento do uso; ou considerar rescindido o presente contrato, sem que o LOCADOR
assista qualquer direito a indenizacgéo.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA
22.DO FORO
22.1. Fica estabelecido o Foro de Aracaju, Comarca da Capital do Estado de Sergipe
para dirimir quaisquer duvidas oriundas diretaou indiretamente deste instrumento,

renunciando-se expressamentea qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03

(trés) vias de igual teor e forma.

Aracaju, (dia, més e ano).

Locador Locatario

Testemunhas:
Nome N° CPF ou RG
Nome N° CPF ou RG



